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L. DO OBJETO

1.1. A LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A Rua JOSE FLORENCIO, 37 § 37A“:-'-'-N0\1A-. :

PACATUBA, DESTINADO A0 FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, JUNTO A
SECRETARIA DE EDUCACAO, ESPORTE E JUVENTUDE,

L2. A contratacio deve ocorrer conforme disposicio expressa no art. 74, inciso V, ¢/§ 59 da Lei
14.133/2025.

2.1.LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA JOSE FLORENCIO,37 E37A - NOVA PACATUBA,
DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA ESCOLA JARDIM BOM RETIRO, JUNTO A SECRETARIA
DE EDUCACﬁO, ESPORTE E JUVENTUDE, com drea de 172,86 m?, conforme Laudo Técnico de
Avaliagio n? 10/2025. 0 imovel devera tomportar a estrutura basica conforme especificacoes
deste termo de referéncia e ETP (estudo técnico Preliminar).

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagao adotado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente,
caberi;

a) A LOCATARIA, providenciar 3 execucdo das reformas e adaptacdes no imovel, proceder com as
contratacoes referentes 3 mudanca, recebimento e instalacdo dos equipamentos ¢ mobilidrios,
CHEre outros, caso necessario;

b) A LOCADORA, realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imével anteriormente a
ocupagao, sem custos para a LOCATARIA, caso necessario;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descricao da necessidade da contratagio e de SeUs quantitativos encontram-se
pormenorizados em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento
constitutivo da primeira etapa do plancjamento de contratacao.

4.2. A contratagiio esta devidamente alinhada com o Plano Plurianual do Municipio, ademais, o
Municipio encontra-se em fase de elabora¢do do Plano de Contratagdo Anual para o exercicio de
2024\2025, de acordo com a Lein®14.133/2021, a qual o Municipio ainda nao esti utilizando,

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

5.1.0imével a ser locado esti em perfeito estado de conservacao, atendendo, desta forma, a todas
as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagio de demanda, tais quais:
5.2. LOCALIZACAO:
¢ O IMOVEL DEVE ESTAR SITUADO NO BAIROO NOVA PACATUBA, ASSEGURANDO
PROXIMIDADE COM OUTROS ORGAOS PUBLICOS SERVICOS ESSENCIAIS.
¢ DEVE ESTAR LOCALIZADO EM UMA AREA DE FACIL ACESSO, FACILITANDO A
MOBILIDADE DE SERVIDORES, ALUNQS, E MUNICIPES QUE NECESSITEM DE
ATENDIMENTO NA ESCOLA
¢ ACESSIBILIDADE POR VIAS PAVIMENTADAS, GARANTINDO DESLOCAMENTO SEGURO
&2 EFICIENTE DOS USUARIOS E EQUIPAMENTOS OPERACIONAIS,

PREFEITURA MURNICIPAL DE FACATUBA
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> ATENDIMENTO POR REDE DE TRANSPORHE PUBLICO, PERMITINDO FAC g

PARA ALUNOS, SERVIDORES E CIDADAQS.

5.3. ESTRUTURA MINIMA DO IMOVEL:

5.3.1. ESPACOS ADMINISTRATIVOS: A
*  RECEPCAO E ACOLHIMENTO - ESPACO PARA RECEBER 0S USUARIOS | FAMILIARES,
¢ SECRETARIA/ADMINISTRATIVO - LOCAL PARA GESTAO DE DOCUMENTOS [

ATENDIMENTO BUROCRATICO.

° SALA DE REUNIOES - PARA EQUIPE DE PROFISSIONAIS REALIZAR DISCUSSOES DE
CASOS E PLANEJAMENTOS.

* SALA DE ARMAZENAMENTO DE EQUIPAMENTOS: LOCAL EXCLUSIVO PARA
ESTOCAGEM DE MATERIAIS OPERACIONAIS E ITENS ESSENCIAIS AS ATIVIDADES DA
SECRETARIA, COM VENTILACAO E SEGURANCA ADEQUADAS.

5.3.2. CONDICOES ESTRUTURAIS:

°  ESTRUTURA EM BOAS CONDICOES, LIVRE DE INFILTRACOES, RACHADURAS OU DANOS
ESTRUTURAIS, GARANTINDO SEGURANCA E FUNCIONALIDADE.

* BANHEIROS E COZINHA COM REVESTIMENTO ADEQUADO, GARANTINDO HIGIENE E
CONSERVACAO,

* INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS EM CONFORMIDADE COM NORMAS
TECNICAS, ASSEGURANDO EFICIEN CIA E SEGURANCA.

* ILUMINACAO E VENTILACAO ADEQUADAS PARA PROPORCIONAR CONFORTO A0S
SERVIDORES E ALUNOS.

« RESERVATORIO DE AGUA COM CAPACIDADE SUFICIENTE PARA ATENDER A DEMANDA
DO LOCAL.

(|
e

5.3.3. ESTACIONAMENTO E AREA EXTERNA:
° SALADEATIVIDADES LUDICAS - COM BRINQUEDOS, JOGOS E MATERIAIS PEDAGOGICOS
PARA ATIVIDADES FINS.
*  SALAS DE AULAS, EQUIPADAS COM CADEIRAS/MESAS/VENTILADORES
o  AREADE REFEITORIO/COZINHA - PARA ALIMENTACAO DOS USUARIOS E ALUNOS.
5.3.4. SEGURANCA E ACESSIBILIDADE:
0 IMOVEL DEVE CONTAR COM MEDIDAS DE SEGURANCA ADEQUADAS, COMO GRADES,
CAMERAS DE MONITORAMENTO E CONTROLE DE ACESSO.
* ACESSIBILIDADE GARANTIDA POR RAMPAS, PORTAS LARGAS E BANHEIROS
ADAPTADOS, PROMOVENDO INCLUSAQ PARA TODAS AS PESSOAS.
*  SINALIZACAO INTERNA CLARA PARA FACILITAR A CIRCULACAO E ORGANIZACAO DOS
SETORES.
5.3.5. INFRAESTRUTURA GERAL:
* ILUMINACAO EFICIENTE, COM APROVEITAMENTO DE LUZ NATURAL E INSTALAGAO
DE LUMINARIAS ADEQUADAS.
* SISTEMA DE VENTILACAO NATURAL E/OU MECANICA PARA GARANTIR CONFORTO
TERMICO.
* INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS COMPATIVEIS COM AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA.
¢ INSTALACAO SANITARIA SUFICIENTE PARA ATENDER FUNCIONARIOS E VISITANTES,
INCLUINDO ACESSIBILIDADE.
o AREA DE CARGA E DESCARGA PARA FACILITAR A LOGISTICA DE EQUIPAMENTOS E
MATERIALS.

6. REQUISITOS bA CONTRATACAO:

6.1, Habilitacdo fiscal, social e h'ghgllhista

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA
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6.1. Além dos requisitos estabelecidos no jtem anterior deverio ser apresentados _@s’lslegmntus 23
documentos: e

6.2. Documentacio do Imdvel-
6.2.1. Escritura do imével oy contrato de compra ¢ venda registrado em cartario;

\?_,.
s

6.2.2. Documento que comprove que o Licitante é o legitimo possuidor do imével (mateicula,
g o t # . T T
imovel, escritura publica de ctompra e venda, contrato de compra e venda, escritura de posse,
comprovantes de pagamento de IPTU, entre outros).

do

6.3. Documentacio do Proprietario Pessoa Fisica:

6.3.1. Cépia do RG;

6.3.2. Copia do CPF;

6.3.3. Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imével atualizado, para
pessoas fisicas;

6.3.4 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certidio
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e 3 Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n? 1.75 1, de 02 de outubro de 20 14, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

6.3.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante 3
apresentacao de certidio negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n?5452/1943;

6.3.6 Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

6.3.7 Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao nbjeto
contratual, deverd comprovar tal condigao mediante a apresentacao de declaracio da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

6. DO RECEBIMENTO

6.1. 0 imovel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacao, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termode Recebimento assinado pelas
partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de caréter técnico, no prazo de 15
(quinze) dias apos a comunicagdo da LOCADORA, para fins de verificagdo de sua conformidade
com as especificagbes constantes neste documento.

6.2. 0 imovel serd recebido definitivamente, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissio designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagées fornecidas, bem como realizar possiveis adequacoes
necessarias, sem dnus para a LOCATARIA.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

7.1. O prazo da presente locagiio serd de 12 (doze) meses, excluido o tiltimo dia,contado da data de
publicagio deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo inferior, igual ou
superior ao inicialmenteestabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n® 14.133/21 e
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7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebracio de novogontrato de

locagao do mesmo imével. NG G
7.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacio csc;:"f;fao'
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia
de tal comunicagéo, no prazo estipulado, implica presungao de aquiescéncia com a prorrogacio.
7.4. 0 imovel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir todas as
obras e adaptagdes necessarias a utilizagdo do imovel, conforme vistoria realizada e apresentaciio,
caso necessario.

7.5. 0 regime de execucdo do contrato é o de execucdo indireta, por preco unitario.

8. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

8.1. 0 aluguel serd por valor unitirio e devido por meés vencido eseré pago até o 20¢ (vigésimo)
dia subsequente ao vencimento, via depasito na conta de titularidade, mediante a emissio de
nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentagio das necessarias certidoes
mencionadas neste contrato.

8.2. 0 pagamento do aluguel somente ocorrerd a partir da efetiva entrega das chavese emissio do
termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de ocupacao
do imovel.

8.3. 0 primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel pela
LOCATARIA e o tltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer atéo 202 (vigésimo) dia do
més posterior.

8.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem administrativa, nio
ocorrerda mora e nem correcio monetiria da LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

8.5. Os comprovantes de depésito servirio como recibos de pagamentos.

8.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencao dos tributos e/ou contribuicdes devidas
pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

8.7. 0 aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Gltimomés de
locagao é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do contrato
e serd devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolugado do imavel).

8.8. Havendo erro ou apresentagio incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento serd interrompido, iniciando-se novamente apos a regularizagio.

8.9. Em caso de alteracio dos dados bancirios constantes nesta clausula, cabera ao LOCADOR
informa-los & LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com
poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e au tenticidade
do documento).

8.10. Eventual necessidade de reforma para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava
no inicio da locagdo (considerando as eventuais adaptagoes realizadas)nio constitui O bice para a
entrega do imovel e encerramento da locagao.

8.11. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria realizada
pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento valor do aluguel.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA
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9.D0  REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUIL"ngTQJHGNgMICO-FINANCEIRi;_-';

9.1. 0 aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em :.11r'éf:“ﬁj(f;f\ifi'{jiﬁ" i
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal ‘bl’{t-jp-s:(':xinu_r
aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGR-DLida "
Fundagdo Getilio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
9.2.0 pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria responsavel pelo contrato.

9.3.0 pedido do item supra somente serd considerado, apos confirmagao de recebimento enviado
pela LOCATARIA.

9.4. O reajuste do preco contratual deverd ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses
contados de cada aniversério de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a
caducidade do direito.

9.5. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda nio tenha sido possivel 3 LOCATARIA proceder
aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADORY), devera ser inserida clausula no termo
aditivo de prorrogacio para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido (o logo se
disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

9.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisio do contrato para manutengio do
seu equilibrio econdmico financeiro, serd a revisio considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacdo injustificada,

9.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

9.8. 0 presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato em
caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticio objetiva de risco estabelecida no contrato,
nos termos do artigo 124,11, “d” da Lei n® 14.1 33/2021.

9.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR deverd encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagdo elaborado de acordo
com as normas técnicas pertinentes), os quais serao analisados pela LOCATARIA.

9.10. O prazo maximo ¢é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio economico-financeiro e reajuste tem infcio quando os elementos
necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do
LOCADOR, o prazo do item 9.10. fica interrom pido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DEMELHORIA) E
SEGURO DO IMOVEL.

10.1. Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que
incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato
ou de suas prorrogacies, correrio exclusivamente por conta do LOCADOR.

11 DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS
I1.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manu tencao estrutural, de reformaou de acréscimos

que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA
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11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item 'E’lﬁerior sera comunicada p @scrito ao

LOCADOR, que devera iniciar a execugdo dos servigos de correciio em até 10 dias corrjdps. Inerte

L.l

0 LOCADOR apés este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar t?&fﬁi—ih\;iguﬁ,
mediante cotagao com trés Orgamentos, descontando do aluguel, pela tercaparte, até a qt Hagﬁra
integral do débito.

11.1.3 Constituem o débito, os valores desembolsados para execugao dosreparos e multa de 20%,
(vinte por cento) sobre esses.

11.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido
para 36h.

11.1.5. Na hipétese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos itens
11.1 e 11.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor
do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizacdo do imével, sem prejuizo da
possibilidadede rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestacao da LOCADOR),

L1.1.6. Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 11.1e 11.1.2 supra, que naoimpliquem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, aLOCATARIA ter4 direito ao
abatimento do aluguel, Proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o
contrato.

12.2, DAS BENFEITORIAS

12.2.1. ALOCATARIA podera realizar benfeitorias lteis, necessdrias e voluptuariasno imével.
12.2.2. As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas pela
LOCADORA, bem como as titeis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis e permitem o exercicio
do direito de retencao, de acordo com o art, 35 da Lei n®8.245/1991, facultado o desconto mensal
no aluguel ou retencio.

12.2.3. As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacao, podem ser
levantadas, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do
art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato deveri ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugdo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensio do contrato, o cronograma de
execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicacdes entre o orgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim,

13.4. 0 6rgao ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocio de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgao ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reuniao inicial para apresentacao do plano
de fiscalizacao, que conterd informacées acerca das obrigactes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagio, das estratégias para execucao do objeto, do plano complementar de execugdo do
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contratado, quando houver, do método de a ferigao dosceadlbhdos ¢ das sangoes aplicgveis, dentre

attros,

L3.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do-contrato,

ou pelos respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021. -

13.7. 0 fiscal técnico do contrato acompanhard a execugao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados paraa
Administracio.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricio do que for necessirio para a
regularizacio das faltas ou dos defeitos observados nos termos daart. 117 da Lein® 14.1 33/2021.

13.7.2. Identificada qualquer inexatidio ou irregularidade, o fiscal téenico do contrato emitira
notificaces para a corregio da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao.

13.7.3. 0 fiscal técnico do contrato informari ao gestor do contato, em tempo habil, a situagao que
demandar decisdo ou adogio de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugio do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicari ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas tempestiva renovagao ou a prorrogacio
contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas 3 execugao do contrato e as medidas adotadas, informa ndo, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenars a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagio da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracio.
13.8.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengio das condi¢bes de habilitacio do
contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagio e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais,

13.9.2. 0 gestor do contrato emitirad documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mencio ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

13.9.3. 0 gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacio de sangoes, a ser conduzido pela comissio de que trata
oart. 158 da Lein® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme
0 caso.

13.10. 0 gestor do contrato devera elaborard relatério final com informagoes sobre a consecucio
dos objetivos que tenham justificado a contratagio e eventuais condutas a serem adotadas para o
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13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato, em lcnuif:g'.ﬁﬁ'!')'i]. 0
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas 3 tempestiva renovacio ou pro;.‘:r;('?)rgagﬁo
contratual., Ay
13.12. 0 gestor do contrato devers claborard relatério final com in formagées sobre a consecugio
dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracio.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

14.1. O custo estimado mensal da contratacao € de R$ 2.020,00 (Dois mil, e vinte reais), valor
limite em conformidade com o laudo técnico de avaliacao n? 10/2025

14.2. 0 Municipio de Pacatu ba/CE, assim como diversos outros municipios brasileiros, niao possui
estrutura piblica suficiente para acomodar todos 0s setores administrativos essenciais 4 gestao
municipal. Nesse contexto, torna-se necesséaria a locagdo de um imével para abrigar a Escola Bom

Retiro, junto a Secretaria de Ed ucacao, Esporte e Juventude.

0 imovel situado na Rua José Floréncio, 37 e 37a - Nova Pacatuba - Pacatuba/CE, foi identificado
como a opgao que melhor atende as exigéncias fisicas e estruturais necessdrias para o
funcionamento adequado da referida Escola, conforme atestado no Laudo de Vistoria e Avaliacio
anexo. O imével apresenta amplas instalagdes, infraestrutura adequada, acessibilidade e
condigbes que favorecem a eficiéncia das atividades escolares.

A localizacdo estratégica do imével, situado a Rua José Floréncio, 37 e 37A, no bairro Nova
Pacatuba, constitui um fator determinante na escolha do local, uma vez que proporciona acesso
facilitado as principais vias de transporte, e localizagao estratégica para os alunos daquela
localidade.

Diante desses fatores, considerando a adequagao do imével as necessidades da administracdo
municipal, o atendimento aos requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia e a
compatibilidade do valor locaticio com o mercado imobilidrio local, o preco da locagdo fixado no
Laudo de Vistoria e Avaliagdo ser4 considerado como o teto maximo a ser pago pela administracao
municipal. Essa definicao fundamenta-se na relagdo custo-beneficio proporcionada pelo imével,
assegurando a gestdo municipal um espago adequado, bem localizado e plenamente apto a
atender as demandas da Secretéria de Educacio, Esporte e Juventude, junto a Escola Bom Retiro,
contribuindo para a eficiéneia de um ensino de qualidade para aquela comunidade.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento do Municipio.

152. A contratagio serd atendida pela  seguinte dotacio orcamentiria:
03.02.12.361.0008.2.046 - Manuten¢ao do Ensino Fundamental - elemento de
despesa: 3.3.90.36.00 - Fonte de recursos: 1.550.0000.00

15.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovacio da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.,
16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da Lei
n°#.245/1991;:
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16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 {\cmg.wﬁ'ms uteis, contado da publicacao do

presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o préprio losddor) na

execugdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e enfderec'

cletronico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, deverd o LOCADOR comunicar
imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido
qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imovel nas condigoes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de Referéncia,
sendo de sua obrigagdo a obtengdo das necessdrias aprovagoes e de licencas, alvaris e
assemelhados perante os drgdos competentes, bem como apresentar a atualizacio desses
laudos/certificados,licencas e alvaras sempre que necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidoes de regularidade fiscal
federal, estadual e municipal, certidao de regularidade doFGTS e da certidio de regularidade
trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobilidria que intermedeia o presente negécio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo e qualificacio exigidas
no processo de contratacao;

16.6. Fornecer declaracao, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em contratar com
a Administracdo Piblica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da
Constituicao Federal;

16.7. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imavel;

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

16.10. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houverem, ¢ de intermediacoes, nestas
compreendidas as despesas necessirias a afericaoda idoneidade do pretendente;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidascomo aguelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do imovel. Os eventuais valores relativos a
area comum do imoével (despesas condominiais ordindrias) deverao ser apresentados a
LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados
das despesas da cota-parte correspondente a 4rea utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo divida
ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o
pagamento ficarda pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos
correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que coincide com o0 prazo para
pagamento do aluguel, serd interrompido, iniciando-se apds a regularizagao;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribuicoes incidentes sobre o imdvel;

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imoével, no minimo, contra
incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicacao do contrato, bem como providenciar
sua renovacao durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando copia da renovacio a
LOCATARIA, noprazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacio;

16.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando a
documentagio correspondente;

16.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imdével, bem como providenciar a averbagdo do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacao do
LOCADOR.
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16.17. Atender, nas condigdes e no prazo estabelt %0, aos requerimentos ¢ ddc‘i*mnmgom
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua l‘XBLLIt ao ou
por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

17.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigac¢oes especificadas no artigo 23 da Lei
n®8.245/1991:

17.2. Receber o imé6vel, aps comunicagio do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e mediante
Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas
as condigoes estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de Referéncia.
17.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo (inclusive as eventuais despesasordinarias de
condominio, estas pagas diretamente a administragido docondominio - neste caso, fica o0 LOCADOR
obrigado a apresentar os cdlculos e indices que fundamentem eventuais correcaes ao final de cada
12 nuscontados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

17.5. Indenizar e Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida doimdvel, nos prazos
e condigbes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esteincumba, bem como
as eventuais turbagées de terceiros;

17.8. Consentir com a realiza¢ao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.20. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagio de divisorias, redes e peliculas de
protecio nas janelas, instalacdo deequipamentos de ar-condicionado e instalagio de persianas.
17.21. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,bem como qualquer intimacio, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada &8 LOCATARIA;

17.22. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, gua, telefone,
internet, manutencio dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de ar-condicionado
instalados no imdvel, assim comoeventuais encargos vinculados a estes itens.

17.23. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/1991;

17.24. 0 LOCATARIO poderd, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local,desde que ndo danifique o imével e niao
afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislacao assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES
18.1. 0 Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio com o LOCADOR, no

prazo de até 15 (quinze) dias.
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18.2. 0 Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATAPEIK,"H(E'iT"n'c'm da locacgéo, s<.nm%{;ﬁeffill&n-;i_" i
ocorrer apos a elaboragdo do laudo de vistoria, e ser assinado conjuntamente por 1‘3|J:‘é€é'il-t§|'ltu _
da LOCATARIA e do LOCADOR. AN
18.3. 0 LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imovel, ao término da locagio, nas condicoes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal, e resguardadas as hipoteses de modificacdoregulamentadas por acordo entre as
partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

18.4. A extingdo do contrato de locagdo dependerd da aprovagdo prévia do Termo deVistoria de
Saida.

18.5. 0 Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até5 (cinco) dias
apos a comunicagao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nio comparega na data agendada, prevaleceri
para fins de verificacdo de eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR serd noticiado com prazo de 03 (trés)dias para a
entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega,ato que poe fim a locacan.
0 ndo comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tdcito das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuragio dos valores para indenizacdo dos reparos para que o
imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, nao constitui 6bice para a
entrega do imével e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a valores, poderd a
LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizacio, discutindo apenas o
saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-d a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem
prejuizo de eventual negociacio entre as partes), sendo que o orcamento para esses reparos
deverd ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de
mercado. Nao havendo a apresentagio do orgamento, cabera 3 LOCATARIA tal providéncia, com
posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

18.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, agua/esgoto e do
desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda
manter quaisquer desses servicos em funcionamento, devera ser realizada a transferéncia

imediata.

19. DA SEGURANGA DA LOCACAOQ

19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATAR]A, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imével,e, no caso de venda, a fazer
constar da escritura expressamente a obrigacio de serem integralmente respeitadas pelo
comprador as condi¢des deste instrumento, constituindoessa providéncia e os respectivos énus
financeiros, obrigagao do LOCADOR.

19.2. A alteragéo do locador em caso de alteragao subjetiva na propriedade do imovellocado serd
cfetuada por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacio ao presente instrumento:

l. - Modificd-lo, unilateralmente, para melhor adequacio as finalidades de interesse ptiblico,
respeitados os direitos do LOCADOR;

Il.  Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021, ohservada a
clausula de extingdo descrito neste contrato;

lIl.  Fiscalizar sua execucao;
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IV.  Aplicar sancdes motivadas pela inexecucio to?e_'z]“(wmwc?afdo ajuste;
V. Nos casos de interesse piblico e nas hipéteses de necessidade de acautelar drapuragao
administrativa de infracées contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a extingdo ci‘ti.-"émxt|°antr3. .
pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e iméveis e utilizar pessoal e servicos vincﬁl’éd@:‘é-’ﬁ i
objeto do contrato.
21. DAS COMUNICAGOES
21.1. Qualquer comunicacao entre as partes somente tera validade se devidamente formalizada
por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado orecebimento junto ao
destinatario.
21.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma:
A) Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econémico - financeiro prorrogacio,
alteragdes e rescisio contratuais por e-mail a ser indicado;
B) Quanto a execucio contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verilicacdo de nota
débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento declausulas contratuais, encerramento de
consumo de energia elétrica/luz, dgua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: por e-mail a ser
indicado;
C) Quanto a aferigio e recebimento de imaovel, como emissdo/conferéncia de Laudos de Vistorias
de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves: por e-mail a
ser indicado;
21.3. Todas as solicitacdes também poderdo ser dirigidas a Secretaria de Educagio, Esporte e
Juventude, mediante remessa pelo Correio para o enderego da LOCATARIA descrito na primeira
lauda deste instrumento, hipétese em que valerd, para efeito de eventual contagem deprazo, a data
do recebimento.

Pacatuba/CE, 10 de marco de 2025.

JOSE ATIIF ILVA D::E::AL:" MEIDA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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