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MINUTA DO TERMO CONTRATO N° T WA
INEXIGIBILIDADE N° << N° DO PROCESSO ADMINISTRATIVO>>
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° <<N° DO PROCESSO ADMINISTRATIVO>>

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS, QUE FAZEM ENTRE SI O(A) E.

O(A) Secretaria de xxxxxxxxx , com sede no(a) , inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 N® XXXXXXxXX
. neste ato representado(a) pelo(a) Sr(a) xxxxxxx, doravante denominada CONTRATANTE, e
o(a) XXXXXXXXxxxxx , inscrito(a) no , sediado(a) na , doravante designada CONTRATADA,
neste ato representada pelo(a) Sr.(a) , portador(a) do ,tendo em vista o que consta no
Processo n° xxxxxxxe em observancia as disposicdes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
e demais legislagao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O presente CONTRATO tem como fundamento a Lei Nacional N° 14.133/2021, o
Processo de Inexigibilidade n° :
devidamente homologado; a Lei n° 8.245, de 18/10/1991 e suas alteragdes posteriores (Lei
do Inquilinato); e o Cdédigo Civil Brasileiro, tudo parte integrante deste contrato,
independentemente de transcrigao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

21. O OBJETO DO PRESENTE CONTRATO E LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO A
RODOVIA MENDEL STEINBRUCH, 4460, CEP: 61.800-000, MONGUBA - PACATUBA-,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL, DA SECRETARIA
DE SAUDE

3. CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

3.1. O prazo de vigéncia da contratagao é de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
sucessivamente, a critério das partes, na forma da Lei n® 14.133/2021 e da Lei n°® 8.245/91,
desde que que a autoridade competente ateste que as condigdes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagédo com o contratado ou a extingao
contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3.2. O contratado nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

3.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagcado, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS
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4.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestao e de execucao, aséifn como
os prazos e condicdes de conclusdo, entrega, observacao e recebimento do objeto constam

no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA —-DA DESTINAGAO
51. O imovel ora locado s6 podera ser utilizado pela Secretaria de para o fim a que se
destina, conforme estabelecido na Clausula Primeira deste Instrumento, vedada a
sublocacdo, o empréstimo, ou a cessdo do imovel, parcial ou total, salvo se devidamente
oficiada e autorizada pelo (a) LOCADOR (A).

6. CLAUSULA SEXTA - PREGO

6.1. O valor total da contratagao €& de (XXXXXXXXX).

6.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, incidentes direta ou indiretamente sobre a
execucao do contrato, taxa de administragdo, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do objeto da contratacao.

7. CLAUSULA SETIMA — PAGAMENTO

7.1. O aluguel sera por valor unitario e devido por més vencido esera pago até o 20°
(vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depésito na conta de titularidade, mediante
a emiss&o de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacdo das necessarias
certidées mencionadas neste contrato.

12, O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chavese

emissdo do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a
viabilidade de ocupacao do imoével.

TuB! O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imével
pela LOCATARIA e o Ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer atéo 207
(vigésimo) dia do més posterior.

7.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orgamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrera mora € nem correcao monetaria da LOCATARIA, sendo-lhe
facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

.5 Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

7.6 Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengéo dos tributos e/ou contribuicées
devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

Viaye O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimomés

de locacgéo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do
contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolucao do
imoével).

1.8 Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranca o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apos a regularizagao.

7.9 Em caso de alteracdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao
LOCADOR informa-los a LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
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representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possiv'él de,v,sﬁe,,gfeﬁ'r a
validade e autenticidade do documento).

7.10.  Eventual necessidade de reforma para que o imovel retorne ao estado em que se
encontrava no inicio da locagédo (considerando as eventuais adaptagbes realizadas)nao
constitui dbice para a entrega do imoével e encerramento da locacéo.

T 111 Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria
realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento valor do aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE

8.1 O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em queo
LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do
préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna -
IGP-DI, da Fundacgao Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério
da LOCATARIA.

B2, O pedido de reajuste devera ser enderecado a Secretaria responsavel pelo contrato.
8.3. O pedido do item supra somente sera considerado, ap6s confirmagao de recebimento
enviado pela LOCATARIA.

8.4. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze)

meses contados de cada aniversario de publicacdo do contrato. Transcorrido esse periodo,
ocorrera a caducidade do direito.

8ia. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera
ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao
reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade
ao direito.

8.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisao do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro, sera a revisdo considerada a ocasiao do
reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

8.7. Os valores resultantes de reajuste terao sempre, no maximo, quatro casas decimais.
8.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas,
por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do
contrato em caso de forgca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugao do
contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da Lei n° 14.133/2021.

8.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar requerimento
por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagéo elaborado de
acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serao analisados pela LOCATARIA.
8.10. O prazo maximo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio quando
os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

Bt Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacao
documental do LOCADOR, o prazo do item 9.10. fica interrompido.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
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Ll Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificgdasz r.qo*a‘rti*éo
23 da Lei n® 8.245/1991:
92 Receber o imével, apés comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e

mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde
que cumpridas as condicdes estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no
Termo de Referéncia.

L) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
9.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas ordinarias

de condominio, estas pagas diretamente a administragdo do condominio — neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os célculos e indices que fundamentem eventuais corregdes
ao final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imoével pela

LOCATARIA);

9.5 Indenizar e Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

9.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos
prazos e condicdes estabelecidas;

9. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

9.8. Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

9.9. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.10. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagao de divisdrias, redes e
peliculas de protecdo nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-condicionado e
instalagéo de persianas.

9.11.  Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA,;
9.12.  Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imédvel, assim como eventuais encargos vinculados a estes itens.
9.13.  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;

9.14. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que n&o danifique
o imoével e nao afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislagao
assemelhada.

10. CLAUSULA DEZ - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

10.1.  Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo
22 da Lei n® 8.245/1991:

10.2.  Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da publicagao
do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o préprio locador) na

PREFEITURA CIPAL DE PACATUBA
R. Cel Jdoas Carlos, N” 345 — Centro

N ROy 1€ = 8] 4 b
CEPR.:61.801:215 rFacatupa-

)\



PREFEITURA DE

execucao e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CP‘?, teléfone é
endereco eletronico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, devera o LOCADOR
comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

10.3.  Entregar o imovel nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagdo a obtencdo das necessarias aprovagdes e de licengas,
alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes, bem como apresentar a atualizagao
desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

10.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e da
certidao de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do
imovel quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente negécio;

10.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢cdes de habilitagéo e qualificagcao
exigidas no processo de contratacao;

10.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em
contratar com a Administracdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII
do artigo 7° da Constituicao Federal;

{50 Garantir, durante o tempo da locagado, o uso pacifico do imovel;

10.8. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

10.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.10. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houverem, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
10.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do imével. Os eventuais
valores relativos a area comum do imovel (despesas condominiais ordinarias) deverao ser
apresentados a LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a area utilizada pela
LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos
comprovantes das despesas, o pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que
coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido, iniciando-se apos a
regularizacao;

10.12. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imével;

10.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo, contra
incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagdo do contrato, bem como
providenciar sua renovacao durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando copia
da renovacdo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacao;

10.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracées na titularidade do imével, apresentando
a documentacao correspondente;

10.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

10.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagao do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicacdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagao do
LOCADOR.

10.17. Atender, nas condi¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
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regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizaf sua
execugao ou por autoridade superior.

11. CLAUSULA ONZE- DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUIGOES INCLUSIVE SOCIAIS
E DE MELHORIA E SEGURO DO IMOVEL

11.1.  Osimpostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével
que incidirem sobre o imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.

12. CLAUSULA DOZE - CONSERVAGAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

g 204 [ O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo, nas mesmas condi¢des
recebidas, ressalvadas os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade
como Laudo de Vistoria de Entrada no imoével que passara a fazer parte integrante do presente
contrato de locagao.

12.2. Quando demonstrado interesse da desocupacéo do imoével, sera feita uma avaliacao
das reformas necessarias, para que o0 6rgao usuario possa indenizar o proprietario do imoével.
Devera ser providenciado, de imediato, a rescisdo do contrato de locacdo e a entrega do
imovel, interrompendo, desta forma, o pagamento do valor locaticio.

12.3. Ao término da locacao, a entrega das chaves sera processada apos vistoria de saida,
mediante a exibicdo dos comprovantes de quitacdo das despesas de energia elétrica, agua,
telefone, condominio, quando houver, e comprovante de retencao de imposto de renda, se for
0 caso.

12.4. Fica facultado o (a) LOCADOR (A), procurador (a) ou preposto desta, vistoriar o
imovel sempre que julgar necessario, mediante prévia comunicagdo por escrito ao
LOCATARIO.

12.5. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos
ou dacdo em pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

13. CLAUSULA TREZE — DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

13.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

13.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencao estrutural, de reforma ou de
acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imoével.

13.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito
ao LOCADOR, que devera iniciar a execugdo dos servicos de correcao em até 10 dias
corridos. Inerte o LOCADOR apés este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a
mandar executar os servicos, mediante cotagcdo com trés orcamentos, descontando do
aluguel, pela terca parte, até a quitagcao integral do débito.

13.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugao dos reparos e multa
de 20% (vinte por cento) sobre esses.

13.1.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior &
reduzido para 36h.

13.1.5. Na hipétese de inviabilizagdo do uso do imoével em virtude das obras mencionadas
nos itens 11.1 e 11.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a
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descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizagao do imovel, sef’

prejuizo da possibilidade de rescisédo (mediante prévia oportunidade de manifestat&o da
LOCADOR).

13.1.6. Na hipdtese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.1.2 supra, que nao
impliquem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA tera
direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

13.2. DAS BENFEITORIAS

13.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no
imovel.

13.2.2. As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991, facultado o
desconto mensal no aluguel ou retencéo.

13.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacdo, podem
ser levantadas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel, nos
termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

14. CLAUSULA CATORZE — GARANTIA DE EXECUGAO
14.1.  14.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

15. CLAUSULA QUINZE — DO TERMO DE VITORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

151. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através
de servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o0
LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.

15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagéo,
somente devera ocorrer ap6s a elaboracdo do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

15.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacao, nas
condicdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e
deterioracdées decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de modificacao
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

15.4. A extincdo do contrato de locagido dependera da aprovagdo prévia do Termo de
Vistoria de Saida.

15.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIAem até 5
(cinco) dias ap6s a comunicagéo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao compareca na data
agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela
LOCATARIA.

15.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias
para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega, ato que poe
fim a locacdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importara no recebimento tacito das
chaves.

a7 Eventual necessidade de apuragdo dos valores para indenizacdo dos reparos para
que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagéo, néo constitui obice
para a entrega do imével e encerramento da locagdo. Nao havendo acordo quanto a valores,

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA

CEP. 61.801-215 - Pacatuba-CE

Vi |

PREFEITURA DE "5

PACATUBA LR



PREFEITURA DE Q}"

podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da indenizaééo,ﬂiseutiﬁdo
apenas o saldo.

15.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida
(sem prejuizo de eventual negociagédo entre as partes), sendo que o orgamento para esses
reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela LOCATARIA, mediante
pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentagdo do orgamento, cabera a LOCATARIA tal
providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

15.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como
os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz,
agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo
possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento, devera ser
realizada a transferéncia imediata.

16. CLAUSULA DEZESSEIS — INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
16.1.  Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado

que:

a) der causa a inexecucgao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucgao parcial do contrato que cause grave dano a Administracao ou
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucgao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratacao sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugcao do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

16.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sancodes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do contrato,
sempre que nado se justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §2°,
da Lei n® 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

3

alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar
a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4° da Lei n® 14.133, de 2021);
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c) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as contiutas
descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como
nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave
(art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

d) Multa:

1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de descumprimento das
obrigacdes contratuais, até o limite de 30 (trinta) dias;

1.1) O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracao a promover a
extincdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispée o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

2) Compensatéria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
12.1, de 10 % a 30% do valor do Contrato.

3) Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

4) Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 16.1, a multa sera de 20% a
30% do valor do Contrato.

5) Para infragbes descritas na alinea “d” do subitem 16.1, a multa sera de 5%
a 20% do valor do Contrato.

6) Para a infracao descrita na alinea “a” do subitem 16.1, a multa sera de 8% a
25% do valor do Contrato.

16.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparagéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156. §9°, da Lei n°
14.133, de 2021)

16.4. Todas as sancbes previstas neste Contrato poderado ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

16.5.  Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)
16.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor,
a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°,
da Lei n® 14.133, de 2021).

16.7.  Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

16.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento
de licitar e contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

16.9. Na aplicacdo das sancgbes serdo considerados (art. 156, §1° da Lei n® 14.133, de
2021):
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a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacado ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos 6rgaos de controle.

16.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida
Lei (art. 159).

16.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e
socios com poderes de administragcao, a pessoa juridica sucessora ou a

16.12. empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagao ou controle, de fato ou de direito,
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

16.13. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021)

16.14. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.
16.15. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao
ora contratante, na forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

17. CLAUSULA DESESSETE — DA EXTINGAO CONTRATUAL

17.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21,
bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

172 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

17.3. A alteracdo social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extincao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

17.4. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

17.5. O termo de extincao, sempre que possivel, sera precedido:
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17.6.  Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridosfﬁ _dWd
17.7.  Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.8.  Indenizacbes e multas.

17.9. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

17.10. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgéo
ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na
contratagdo direta ou atue na fiscalizagio ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14,
inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

17.11.  Quando a ndo conclusdo do contrato decorrer de culpa do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangoes
administrativas; e

b) b) podera a Administracdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso,
adotara as medidas admitidas em lei.

17.12. O presente contrato podera ser rescindido por mutuo acordo ou por denuncia do
LOCATARIO, o qual se desobrigara com o imovel, a partir da data de assinatura do TERMO
DE ENTREGA DE IMOVEL ou depésito de chaves em juizo.

17.13. Caso o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.14. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

18. CLAUSULA DEZOITO — DOTAGAO ORGAMENTARIA
18.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento da Secretaria de Saude, na dotacao:

18.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apods
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

19. CLAUSULA DEZENOVE - DOS CASOS OMISSOS

1O Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicées contidas
na Lei n°® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo
as disposicdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e
normas e principios gerais dos contratos.
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20. CLAUSULA VINTE - ALTERACOES T e
20.1.  Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.

21. CLAUSULA VINTE — PUBLICAGAO

21.1.  Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021

22. CLAUSULA VINTE E UM- FORO

22.1.  Fica eleito o Foro da Comarca de Pacatuba para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao,
conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

PACATUBA/CE, xx de xxxxxxx de 2025.

SECRETARIA
Responsavel legal da CONTRATANTE.

CONTRATADA
Responsavel legal da CONTRATADA
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