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1. DO OBJETO

11, LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO A RUA CAIO CID, 2034 - CENTRO -
PACATUBA-CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE

DESENVOLVIMENTO AGRARIO.
1:2 A contratagdo deve ocorrer conforme disposi¢do expressa no art. 74, inciso V,

¢/§ 52 da Lei 14.133/2025.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

13 Locagdo de imovel para o funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento
Agrario, com uma area de 1.804,53 m? conforme Laudo Técnico de Avaliagio n®
09/2025. O imovel devera comportar a estrutura basica conforme especificagbes deste
termo de referéncia e ETP (estudo técnico Preliminar).

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagdo adotado, conforme decisdo a ser instruida
posteriormente, cabera:

a) A LOCATARIA, providenciar a execucdo das reformas e adaptagdes no imovel,
proceder com as contratagdes referentes a mudanga, recebimento e instalacio dos

equipamentos e mobiliarios, entre outros, caso necessario;
b) A LOCADORA, realizar as adequagdes que se fizerem necessdrias no imével
anteriormente a ocupagio, sem custos para a LOCATARIA, caso necessario;

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descrigido da necessidade da contratagio e de seus quantitativos encontram-se
pormencrizados em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de contratacio.

4.2. A contratagdo estd devidamente alinhada com o Plano Plurianual do Municipio,
ademais, o Municipio encontra-se em fase de elaborag¢io do Plano de Contratacio Anual
para o exercicio de 2024\2025, de acordo com a Lei n? 14.133/2021, a qual o Municipio
ainda ndo estd utilizando.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO CCMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICAC;&G DO PRODUTO

5.1. O imobvel a ser locado estd em perfeito estado de conservacio, atendendo, desta
forma, a todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizacio de

demanda, tais quais:
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5.2.1. Localizagao:

O imével devera estar localizado no centro de Pacatuba, garantindo proximidade
com outros 6rgdos publicos e servigos essenciais.

O imovel deve situar-se em area de ficil acesso, facilitando a mobilidade para
funciondrios, produtores rurais e demais usudarios do servico.

O acesso ao imovel deve ser realizado por vias pavimentadas, permitindo
deslocamento seguro e eficiente de veiculos e maquinas agricolas.

0 local deve ser atendido pela rede de transporte piiblico, possibilitando acesso
facilitado para servidores e cidadios.

5.2.2. Estrutura Minima do Imével:
5.2.2.1. 5alas Administrativas:

P

Sala do Secretdrio: Espaco reservado e adequado para reunides e atividades de
gestdo.
Sala do Setor Administrativo:
o Area destinada a equipe administrativa, com capacidade para miltiplas
estacdes de trabalho.
o Infraestrutura para computadores, internet e telefone.
o Ambiente organizado para recep¢io e atendimento ao piblico.
Sala do Engenheiro:
o Espago adequado para desenvolvimento de projetos técnicos e analise de
documentos.
o Infraestrutura para computador, impressora, arquivos e materiais
técnicos.
Sala de Armazenamento de Itens e Produtos:
o Local exclusivo para estocagem de sementes, insumos e demais materiais
utilizados nas acdes da Secretaria.
o Ventilagdo e controle adequado para preservagio dos produtos.
o Grades e portdes de seguranca para evitar extravios e perdas.

5.2.2.2, Condi¢oes Estruturais:

O imovel devera ser destinado exclusivamente para fins administrativos, nio
sendo permitido seu compartilhamento com 4reas residenciais, centros
comerciais, supermercados, hotéis ou estabelecimentos similares.

Estrutura e paredes devem estar em boas condicdes, livres de infiltracdes,
rachaduras ou trincas, possuindo acabamentos apropriados para uso
administrativo.

As areas umedas (banheiros, cozinha) devem contar com revestimento cerimico
ou outro material adequado, resistente 4 umidade.

Forros e lajes precisam estar bem conservados, com acabamento uniforme e sem
irregularidades visiveis.
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As instalacdes elétricas e de iluminagio devem seguir as normas técnicas da
ABNT (NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288), assegurando seguranga e
eficiéncia energética.

0 imével deve oferecer ventilacido e iluminagio natural suficientes para garantir
um ambiente confortavel, com condigdes térmicas e de luminosidade adequadas.
E imprescindivel que o imovel disponha de um reservatério de dgua com
capacidade adequada para atender & demanda didria dos usuarios.

5.2.2.3. Estacionamento e Area Externa:

Area ampla para estacionamento destinada a guarda de maquinas pesadas
(tratores, retroescavadeiras e demais equipamentos agricolas).

Espaco para veiculos operacionais que realizam entregas e atendimentos no
desenvolvimento agrario.

Piso refor¢ado para suportar o peso das maquinas sem danificar a estrutura.

Facil acesso para entrada e saida de veiculos de grande porte.

5.2.2.4. Seguranca e Acessibilidade:

Acessibilidade: Rampas, portas largas e banheiros adaptados para garantir

inclusdo.
Sinalizacdo: Identificacdo clara dos setores para melhor organizagao interna.

5.2.2.5, Infraestrutura Geral:

lluminag¢do: Ambientes bem iluminados, com luz natural e artificial adequadas.
Ventilacéo: Sistema de ventilacdo natural e/ou mecanica para garantir conforto
térmico.

Rede Elétrica e Hidraulica: Instalacdes seguras e compativeis com as
necessidades da Secretaria.

Banheiros: Instalacdes sanitdrias para funcionarios e visitantes, incluindo
acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

Area de Carga e Descarga: Para facilitar a logistica de recebimento e
distribui¢io de sementes e demais produtos.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

6.1. Habilitacéo fiscal, social e trabalhista

6.1. Além dos requisitos estabelecidos no item anterior deverdo ser apresentados os
seguintes documentos:

6.2. Documentacido do Imovel:

6.2.1. Escritura do imével ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;

6.2.2. Certidio de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a)
proprietario (a) do imdvel a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova
de Inscricdo e Cadastro no IPTU acompanhado da certiddo de regularidade;
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6.3. Documentacdo do Proprietirio Pessoa Fisica:

6.3.1. Cépia do RG;

6.3.2. Copia do CPF;

6.3.3. Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imovel
atualizado, para pessoas fisicas;

6.3.4 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacio
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e 4 Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02
de outubro de 2014, do Secretirio da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

6.3.5 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho,
mediante a apresentacio de certidio negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n?5.452/1943;

6.3.6 Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

6.3.7 Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do mediante a apresentagio de
declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei.

6. DO RECEBIMENTO

6.1. 0 imovel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento
e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater
técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apos a comunicagao da LOCADORA, para fins de
verifica¢do de sua conformidade com as especificagdes constantes neste documento,

6.2. 0 imével sera recebido definitivamente, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias,
por servidor ou comissio designada pela autoridade competente, mediante termo
detalhadoque comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificacdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes
necessarias, sem dnus para a LOCATARIA.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:
7.1. 0 prazo da presente locacdo serda de 12 (doze) meses, excluido o Gltimo dia,contado da
data de publicagdo deste contrato no Sitio Eletrénico Oficial, prorrogavel por periodo
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inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n2 14.133/21 e demais disposigdes legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebragio de novo
contrato de locacdo do mesmo imével.

7.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacio
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presuncdo de
aquiescéncia com a prorrogacio.

7.4.0 imo6vel somente poderd ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptacées necessirias 3 utilizacdo do imavel, conforme
vistoria realizada e apresentacao, caso necessario.

7.5. O regime de execugdo do contrato é o de execucao indireta, por preco unitario.

8. DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel serd por valor unitirio e devido por més vencido esera pago até o 202
(vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depésito na conta de titularidade,
mediante a emissdo de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacdo das
necessarias certidoes mencionadas neste contrato,

8.2. 0 pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e
emissdo do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a
viabilidade de ocupacio do imével.

8.3. 0 primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do
imovel pela LOCATARIA e o tltimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer atéo
207 (vigésimo) dia do més posterior.

B.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentdrio, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento ou de outras providéncias de
ordem administrativa, nio ocorrerid mora e nem correcdo monetaria da LOCATARIA,
sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

8.5. Os comprovantes de depésito servirio como recibos de pagamentos.

8.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencio dos tributos e/ou
contribuigdes devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas:

8.7. 0 aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Gltimomés
de locagdo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de
encerramento do contrato e seri devido até a entrega das chaves (mediante prévia
vistoria de devolugio do imével),

8.8. Havendo erro ou apresentacio incompleta do documento de cobranga o pagamento
ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipatese,
O Pprazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apds a
regularizago.

8.9. Em caso de alteragdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, caberi ao
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LOCADOR informa-los & LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir
a validade e autenticidade do documento).

8.10. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se
encontrava no inicio da locagdo (considerando as eventuais adaptacoes realizadas) ndo
constitui Obice para a entrega do imével e encerramento da locagdo.

8.11. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constativeis quando da vistoria
realizada pela LOCATARIA, serio compensadas, mediante abatimento valor do aluguel.

9.DO0 REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
9.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em queo
LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagdo Getilio Vargas, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
9.2. 0 pedido de reajuste devera ser enderecado i Secretaria responsavel pelo
contrato .
93. 0 pedido do item supra somente serd considerado, apos confirmagio de
recebimento enviado pela LOCATARIA.
9.4. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse
periodo, ocorrera a caducidade do direito.
9.5. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda nio tenha sido possivel 4 LOCATARIA
proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), deverad ser
inserida clausula no termo aditivo de prorrogagio para resguardar o direito futuro ao
reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de
caducidade ao direito.
9.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisio do contrato para
manuten¢ao do seu equilibrio econémico financeiro, sera a revisio considerada a ocasiio
do reajuste, para evitar acumulacio injustificada.
9.7. Os valores resultantes de reajuste terio sempre, no maximo, quatro casas decimais.
9.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas,
por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econdmico- financeiro inicial
do contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execugdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo
objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124,11, "d" da Lei n®

14.133/2021.
9.9. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR deverd encaminhar

requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatdrios (laudo de
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avaliagdo elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serdo
analisados pela LOCATARIA.

9.10. O prazo maximo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio
quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacio
documental do LOCADOR, o prazo do item 9.10. fica interrompido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL,

11.1. Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do
imovel que incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo exclusivamente por conta do

LOCADOR.

11 DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS
11.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reformaou de
acréscimos que interessem e sejam necessérias 3 integridade estrutural do imdvel.
11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por
escrito ao LOCADOR, que devers iniciar a execucdo dos servicos de correcio em até 10
dias corridos. Inerte o LOCADOR apos este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada
a mandar executar os servigos, mediante cotagdo com trés or¢amentos, descontando do
aluguel, pela tercaparte, até a quitacio integral do débito.
11.1.3 Constituem o débito, os valores desembolsados para execug¢do dosreparos e multa
de 20% (vinte por cento) sobre esses.
11.1.4. Em caso de obras de carater urgente, 0 prazo mencionado no paragrafo anterior é
reduzido para 36h.
11.1.5. Na hipétese de inviabilizacio do uso do imével em virtude das obras
mencionadas nos itens 11.1 e 11.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica
autorizada a descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de
inutilizacdo do imével, sem prejuizo da possibilidade de rescisio (mediante prévia
oportunidade de manifestagio da LOCADOR).
11.1.6. Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.1.2 supra, que nio
impliquem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, aLOCATARIA
tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de
trinta dias, podera resilir o contrato.
12.2. DAS BENFEITORIAS
12.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias lteis, necessarias e voluptudrias no
imovel.
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12.2.2. As benfeitorias necessdrias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serio
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da
Lei n® 8.245/1991, facultado o desconto mensal no aluguel ou retencio.

12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacao,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nio afete a estrutura e = substincia do
imavel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execucéo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstincias mediante simples apostila.

13.3. As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade e o contratado devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem

eletrdnica para esse fim.

13.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogio de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgio ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacao do plano de fiscalizacio, que contera informagdes acerca das obrigagoes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do
plano complementar de execugdo do contratado, quando houver, do método de afericdo
dos resultados e das sancdes apliciveis, dentre outros.

13.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanharé a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracio.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotaré no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descrigdo do que for
necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados nos termos da art.

117 da Lein® 14.133/2021.
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13.7.2. Identificada qualquer inexatidio ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a correcio da execugdo do contrato, determinando prazo para
a correcdo.

13.7.3. O fiscal técnico do contrato informars ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisio ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicars o fato imediatamente ao gestor do

contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo hébil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas 3 tempestiva renovacdo ou a
prorrogacdo contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas i execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a
sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacao do contrato contendo todos os registros formais da execucio no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias,
das alteragbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas i
verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracio.

13.8.1. O gestor do contrato acompanhar4 a manutencao das condigdes de habilitacio do
contratado, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacio e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais,

13.9.2. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com mencio ao seu desempenho na execucio contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

13.9.3. O gestor do contrato tomars providéncias para a formalizacio de processo
administrativo de responsabilizacio para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo

setor com competéncia para tal, conforme o caso.
13.10. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informacdes sobre a

consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.
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13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas i tempestiva
renovagao ou prorrogacio contratual.

13.12. O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informacdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracio.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

14.1. O custo estimado mensal da contratacdo € de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
valor limite em conformidade com o laudo técnico de avaliagao n? 09,/2025.
14.2. A definicdo do valor da contratacio foi baseada no laudo técnico que estabelece os
parametros de precificacio de mercado. Além disso, o valor a ser pago seguird o mesmo
patamar dos contratos firmados nos exercicios anteriores, garantindo a continuidade da
prestacdo dos servigos sem acréscimos indevidos e mantendo a razoabilidade no valor
da contratacio.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do Municipio.

15.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo: 10.01.20.122.001.2.015.
Funcionamento das Atividades de Secretaria de Desenvolvimento Agrario -
elemento de despesas 33.90.36.00.

15.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés
aprovacao da Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

16.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo
22 da Lein® 8.245/1991;:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso nio seja o
proprio locador) na execugio e gestio contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e enderego eletrénico (e-mail). Em caso de alteracio desses dados,
deverd o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado vilido qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imdvel nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo dasnecessarias aprovagdes e de licencas,
alvards e assemelhados perante os orgdos competentes, bem como apresentar a
atualizacdo desses laudos/certificados licencas e alvaras sempre que necessario.
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16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certidio de regularidade doFGTS e da
certidio de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietirio do imével quanto & eventual imobilidria que intermedeia o presente
negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo e qualificacio
exigidas no processo de contratacgio;

16.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em
contratar com a Administra¢do Publica, bem como de atendimento & norma do inciso
XXXIIl do artigo 7° da Constitui¢do Federal:

16.7. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores  locacdo;

16.10. Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houverem, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericioda idoneidade do pretendente;
16.11. Pagar as eventuais despesas extraordindrias de condominio, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencio do imével. Os eventuais
valores relativos a drea comum do imével (despesas condominiais ordinérias) deverio
ser apresentados & LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente 4 area utilizada
pela LOCATARIA. Ocorrendo divida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa
e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficard pendente até que sejam
apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera
interrompido, iniciando-se apds a regularizagio;

16.12. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imavel:

16.13. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo,
contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicacio do contrato, bem como
providenciar sua renova¢io durante toda a vigéncia do presente -contrato,
encaminhando cépia da renovagdo a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua
efetivacio;

16.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
apresentando a documentagao correspondente;

16.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbacio
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
sua publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos &nus financeiros,
obrigacdo do LOCADOR.
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16.17. Atender, nas condicdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanbhar e
fiscalizar sua execugédo ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

17.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacies especificadas noartigo
23 da Lei n® 8.245/1991:

17.2. Receber o imdvel, apés comunicag¢ao do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes,
desde que cumpridas as condigbes estabelecidas neste instrumento e seuy anexo [, bem
como no Termo de Referéncia.

17.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagio (inclusive as eventuais despesasordinarias
de condominio, estas pagas diretamente 3 administragio docondominio - neste caso, fica
o LOCADOR obrigado a apresentar os cilculos e indices que fundamentem eventuais
corre¢des ao final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imavel
pela LOCATARIA);

17.5. Indenizar e Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal:
17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida doimével,
nos prazos e condigdes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparagao a esteincumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

17.8. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR:

17.9. Realizar o reparo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.10. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio
do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagdo de divisorias, redes e
peliculas de prote¢do nas janelas, instalacio de equipamentos de ar-condicionado e
instalagao de persianas.

17.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada 2
LOCATARIA;

17.12. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencao dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de
ar-condicionado instalados no imadvel, assim comoeventuais encargos vinculados a estes

itens.
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17.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR oy Por seus mandatarios, mediante
prévia combinagio de dig e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/1991:

17.14. 0 LOCATARIO poderd, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sug atividade no local, desde que nio
danifique o imével e nig afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou
legislagdo assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. 0 Laudo de Vistoria de Entrada no imével sers elaborado pela LOCATARIA (através
de servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio com o
LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.

18.2. 0 Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagdo, somente
devera ocorrer apés a elaboragio do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente
porrepresentante da LOCATARIA e do LOCADOR.

18.3. 0 LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagdo, nas
condigdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipéteses de modificacdo
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.
18.4. A extingdo do contrato de locacdo dependera da aprovacao prévia do Termo de

Vistoria de Saida.

(cinco) dias apés a comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nio comparega na data
agendada, prevalecerd para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pela
LOCATARIA.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR ser4 noticiado com prazo de 03 (trés)dias
para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega,ato que
poe fim a locagdo. O nio comparecimento do LOCADOR importara no recebimento ticito
das chaves.

18.7. Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacao dos reparos para
que o imovel retorne ao estado em Que se encontrava no inicio da locacio, nio constitui
Obice para a entrega do imével e encerramento da locagdo. Nio havendo acordo
quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar 0 pagamento do valor incontroverso da
indenizagio, discutindo apenas o saldo.

18.8. A LOCATARIA obrigar-se-4 a Pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociagao entre as partes), sendo que o orgamento para
€sses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que ser3 aferido pela LOCATARIA,
mediante pesquisa de mercado. Nao havendo a apresentacao do orgamento, cabera 3
LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.
18.9. A LOCATARIA devers entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como
0s comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz,
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agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR,
sendo possivel, nio pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento,
deverd ser realizada a transferéncia imediata,

19. DA SEGURANCA DA LOCACAO

19.1. 0 LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o
prazo do contrato e de suas eventuais prorrogagées, o uso pacifico do imével,e, no caso de
venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacio de seremintegralmente
respeitadas pelo comprador as condigbes deste instrumento, constituindo essa
providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigagio do LOCADOR.

19.2. A alteracdo do locador em caso de alteracdo subjetiva na propriedade do imovel
locado serd efetuada por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

I Modificé-lo, unilateralmente, para melhor adequagdo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

Il Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°® 14.133/2021,
observada a clausula de extingdo descrito neste contrato:

lll. Fiscalizar sua execucio;

V. Aplicar san¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse pablico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
apuragdo administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apos a
extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e imaveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicagao entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o
recebimento junto ao destinatario,

21.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte
forma:

A) Quanto & gestio contratual, como reajuste, reequilibrio econdmico- financeiro,
prorrogacao, alteragdes e rescisio contratuais por e-mail a ser indicado:

B) Quanto a execugio contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagdo de
nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de cldusulas contratuais,
encerramento de consumo de energia elétrica/luz, agua/esgoto,telefone e das eventuais
taxas: por e-mail a ser indicado:
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C) Quanto a afericao e recebimento de imovel, como emissdo/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissio de termo de recebimento e entrega de
chaves: por e-mail a ser indicado:

¢l.3. Todas as solicitacies também poderdo ser dirigidas a Secretaria de
Desenvolvimento Agrario mediante remessa pelo Correio para o endereco da
LOCATARIA descrito na primeira lauda deste instrumento, hipétese em que valers, para
efeito de eventual contagem deprazo, a data do recebimento.

Pacatuba/CE, 19 de Fevereiro de 2025,

JOSE ﬁ.'m E ALMEIDA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ORGAOS INTERESSADOS:
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO/PMP

LEGISLM;E.D APLICAVEL
Lei n? 14.133/2021 - Lei de Licitagcdes e Contratos Administrativos e Normativos Internos.

DECRETO N” 2424/2023, de 28 de dezembro de 2023.

1- DO CBJETO:
1.1 - Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo identificar e analisar os cenarios

para a LOCAGCAO DE UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO AGRARIO VINCULADO AO MUNICIPIO DE PACATUBA/CE.

2 - DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 18, §1¢, 1):

2.1 = Considerando que o Municipio de Pacatuba n3o dispde de um prédio proprio que
atenda integralmente as necessidades da Secretaria de Desenvolvimento Agrario, conforme
estabelecido no Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD), e diante da inexisténcia
de outro imdvel que contemple todas as exigéncias para o adequado funcionamento do
orgdo, foi realizada uma andlise criteriosa a fim de identificar uma edificacio que possibilite
a instalacdo e operagdo eficiente da secretaria.

Nesse sentido, por meio do Laudo Técnico de Avaliagio n2 09/2025, foi identificado o
imovel situado a Rua Caio Cid, n? 2034, CEP 61.800-000, Centro - Pacatuba/CE, que atende
plenamente as especificagdes estabelecidas no DFD, assegurando infraestrutura adequada e
condigdes favordveis ao desempenho das atividades institucionais.

O referido imével apresenta localizacdo estratégica, estando situado na regido central do
municipio, garantindo proximidade com outros érgdos publicos e servicos essenciais. Além
disso, possui facil acesso, facilitando a mobilidade de funcionarios, produtores rurais e
demais usudrios dos servigos prestados. As vias de acesso sdo pavimentadas, permitindo o
deslocamento seguro de veiculos e maquinas agricolas, e ha disponibilidade de transporte
publico nas imediagbes, o que favorece a acessibilidade de servidores e cidadios.

Em relagdo a sua estrutura, o imdvel conta com salas administrativas adequadas as
demandas da Secretaria de Desenvolvimento Agrério, incluindo espaco reservado para o
secretario, setor administrativo, engenheiro e armazenamento de insumos e materiais
utilizados nas atividades do 6rgdo. As condigGes estruturais do imdvel sio apropriadas para
uso administrativo, possuindo paredes em bom estado de conservacio, revestimento
adequado nas areas Umidas, instalagdes elétricas e hidrdulicas conforme as normas técnicas
vigentes (NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288), além de ventilacdo e iluminacdo
natural suficientes para garantir um ambiente confortavel e funcional. O imével também
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dispde de um reservatério de dgua com capacidade compativel com a demanda da
secretaria.

No que se refere 3 infraestrutura externa, ha um amplo estacionamento destinado a guarda
de maquinas pesadas e veiculos operacionais, com piso reforcado para suportar o peso dos
equipamentos e acesso facilitado para entrada e saida de veiculos de grande porte. Ademais,
0 imovel atende as exigéncias de acessibilidade, dispondo de rampas, portas largas e
banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia, bem como sinalizacdo interna para
melhor organizacio dos setores.

Os custos operacionais e de manutencdo do imdvel serio de responsabilidade da
administracdo municipal, podendo ser custeados por meio de recursos préprios ou mediante
contratacdo de servigos terceirizados. As despesas incluem transporte de documentos -
mobiliario, limpeza, seguranca e demais necessidades administrativas. O imdvel devers
garantir funcionamento ininterrupto, permitindo acesso 24 horas por dia, incluindo finais de
semana e feriados, conforme as demandas da Secretaria. Quanto ao pagamento de tributos,
como IPTU e taxas municipais, a responsabilidade sera definida no contrato de locacio, em
conformidade com a legislacio vigente,

Dessa forma, considerando a necessidade de um espaco adequado para a instalacio da
Secretaria de Desenvolvimento Agrario, a inexisténcia de um imdvel proprio que atenda a
todas as especificacdes do Documento de Formalizacdo de Demanda e a constatagdo, por
meio do Laudo Técnico de Avaliacdo ne 09/2025, de que o imével situado 3 Rua Caio Cid, n®
2034, preenche todos os requisitos necessarios, sua locacdo torna-se indispensavel para
garantir o adequado funcionamento da secretaria e a prestacdo eficiente dos servicos

publicos a populagio.

2.3 - JUSTIFICAIVA DA CONTRATACAO:

A contratagao do imdvel sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
Art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel em questdo é o dnico
que atende integralmente 3as caracteristicas e necessidades da Secretaria de
Desenvolvimento Agrdrio, conforme demonstrado no Documento de Formalizagdo de
Demanda (DFD).

Ressalta-se, ainda, que o imével objeto da locacdo corresponde ao dltimo endereco onde a
Secretaria de Desenvolvimento Agrario esteve instalada, o que reforca sua adequacio
estrutural e funcional para o desempenho das atividades administrativas e operacionais do
orgdo. Além de sua plena disponibilidade para uso, o valor da locagdo encontra-se
compativel com os precos praticados no mercado, conforme constatado no Laudo de
Avaliacdo n? 09/2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACATUBA ‘i
|,’_ [Ir'l. Sy ..l.n'J-".'-_ :'-1"' o 1 R Il.'."|| 1

CEE GL801-215 - Pacatuba-CF



r PREFEITURA DE , u’:
3 PACATUBA _ |

3 - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (art. 18, §19, I1):
3.1 - A presente locacio est3 devidamente alinhada com o PCA - Plano de Contratacées
Anual, estando alinhada ao planejamento desta Administracdo para o exercicio de 2025, de
acordo com a lei Federal 14.133/2021.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, §1¢2, 111):
4.1. A locagdo do imével sera realizada de forma continuada com contratacdo realizada por
inexigibilidade de licitagdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalacio e sua localizagdo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art.
74, V, §52 da Lei n® 14,133/21:
4.2. O imével a ser locado est3 em perfeito estado de conservacao, atendendo, desta forma,
a todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagdo de demanda, tais
quais:
4.2.1. Localizagdo:
¢ O imodvel devera estar localizado no centro de Pacatuba, garantindo proximidade
com outros orgdos publicos e Servicos essenciais.
* O imovel deve situar-se em area de ficil acesso, facilitando a mobilidade para
funciondrios, produtores rurais e demais usuarios do servico.
* O acesso ao imovel deve ser realizado por vias pavimentadas, permitindo
deslocamento seguro e eficiente de veiculos e maquinas agricolas.
* O local deve ser atendido pela rede de transporte pablico, possibilitando acesso
facilitado para servidores e cidadios.
4.2.2. Estrutura Minima do Imével:
4.2.2.1. Salas Administrativas:
» Sala do Secretdrio: Espago reservado e adequado para reunides e atividades de
gestdo.
+ Sala do Setor Administrativo:
o Area destinada a equipe administrativa, com capacidade para mudltiplas
estacdes de trabalho.
o Infraestrutura para computadores, internet e telefone.
o Ambiente organizado para recep¢ao e atendimento ao publico.
* 5ala do Engenheiro:
o Espaco adequado para desenvolvimento de projetos técnicos e anilise de
documentos.
o Infraestrutura para computador, impressora, arquivos e materiaic técnicos.
* Salade Armazenamento de Itens e Produtos:
o Local exclusivo para estocagem de sementes, insumos e demais materiais

utilizados nas acfes da Secretaria.
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o Ventilagdo e controle adequado para preservacao dos produtos.
o Grades e portdes de seguranca para evitar extravios e perdas.
4.2.2.2. Condigdes Estruturais:

* O imovel deverd ser destinado exclusivamente para fins administrativos, nio sendo
permitido seu compartilhamento com &reas residenciais, centros comerciais,
supermercados, hotéis ou estabelecimentos similares.

* Estrutura e paredes devem estar em boas condicGes, livres de infiltracGes,
rachaduras ou trincas, possuindo acabamentos apropriados para uso administrativo.

¢ As dreas Umedas (banheiros, cozinha) devem contar com revestimento cerdmico ou
outro material adequado, resistente 3 umidade.

» Forros e lajes precisam estar bem conservados, com acabamento uniforme e sem
irregularidades visiveis.

* AsinstalagGes elétricas e de iluminacdo devem Seguir as normas técnicas da ABNT
(NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288), assegurando seguranca e eficiéncia
energetica.

* O imovel deve oferecer ventilacio e iluminagdo natural suficientes para garantir um
ambiente confortavel, com condigdes térmicas e de luminosidade adequadas.

« Eimprescindivel que o imével disponha de um reservatério de dgua com capacidade
adequada para atender 4 demanda didria dos usuarios.

4.2.2.3. Estacionamento e Area Externa:

« Area ampla para estacionamento destinada a guarda de maquinas pesadas (tratores,
retroescavadeiras e demais equipamentos agricolas).

= Espaco para veiculos operacionais que realizam entregas e atendimentos no
desenvolvimento agrairio.

* Piso reforcado para suportar o peso das maquinas sem danificar a estrutura.

* Fdcil acesso para entrada e saida de veiculos de grande porte.

4.2.2.4. Seguranca e Acessibilidade:

* Acessibilidade: Rampas, portas largas e banheiros adaptados para garantir inclusdo.

* Sinalizacdo: Identificacdo clara dos setores para melhor organizagdo interna.

4.2.2.5. Infraestrutura Geral:

* lluminagdo: Ambientes bem iluminados, com luz natural e artificial adequadas.

* Ventilagdo: Sistema de ventilagio natural e/ou mecinica para garantir conforto
térmico.

* Rede Elétrica e Hidrdulica: Instalacdes seguras e compativeis com as necessidades da

Secretaria.
« Banheiros: Instalacdes sanitarias para funciondrios e visitantes, incluindo

acessibilidade para pessoas com deficiéncia.
+ Area de Carga e Descarga: Para facilitar a logistica de recebimento e distribuicdo de
sementes e demais produtos.
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4.4. O prazo de duracio da contratacdo se dara por 12(doze) meses, o que demonstra i
vantajosidade para a administracio.

4.5. O imovel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, é o ideal para o
atendimento as necessidades desta da Secretaria, razdo pela qual se faz necessaria a
contratagdo pretendida.

5 - ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO (art. 18, §19, 1v);

5.1 - Conforme estudo realizado pelo setor de Planejamento deste Municipio em razio da
contratacdo de locacdo de imével para o funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento
Agrario, a fim de atender as necessidades da referida secretaria como atendimento ao
publico, desenvolvimento de suas atividades esséncias.

ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS UND | QuANT |
LOCACAO DE UM IMOVEL, DESTINADO AO !

1 | FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE| MES
DESENVOLVIMENTO AGRARIO. | |

6 - DO LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, §12, V):

6.1 Dentre as possiveis solucdes para viabilizar um novo €spaco que possa ser adequado ao
funcionamento da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO, encontram-se:

a) Utilizacdo de outros prédios publicos préprios, vagos e disponiveis, do Municipio de
Pacatuba.

b) Compartilhamento de imével com um ou mais drgdos ou entidades da administracdo
publica municipal.

c) Locagdo de um imdvel para funcionamento da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
AGRARIO.

d) Construcdo de um novo imével para funcionamento da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO AGRARIO.

6.2. Com relagdo as alineas ‘a’ e ‘b’, o municipio n3o dispde de prédio pubico vago apto para
o funcionamento bem como nio hi viabilidade de compartilhamento do £5paco com as
demais drgdos ou entidades da administracdo publica municipal, conforme consulta prévia
realizada.

6.3 A solugdo descrita na aliena ‘¢’ se demonstra adequada tendo em vista que foi possivel
localizar um imével com caracteristicas técnicas construtivas que possam atender a todos os

requisitos minimos para instalacio desta secretaria no municipia.

6.4. A construcdo de um imével especifica para esta finalidade, solucdo da alinea ‘d’ também
ndo se mostra vidvel. A construcdo de um imovel demanda estudos técnicos, projetos,
elaboragdo de planilhas orcamentarias, dentre outros, que causaria grande morosidade para
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atendimento da demanda. Alem do mais, para este caso, também ndo haveria orgamento
Para a construcdo de imaével na atual conjuntura da Administrac3o e tal despesa sequer foi
prevista na Lei de Diretrizes Orcamentarias para o exercicio de 2025.

A solugdo de alinea ‘¢’ continua sendo a que melhor atende a Administracio no momento.
O servigo de locacdo de imdvel enquadra-se como servico continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do érgio e sua
contratacao deve estender- se por mais de um exercicio financeiro.

Sob a égide da Lei n® 14.133, de 2021, e o Decreto Municipal n2 2424, de 28 de dezembro de
2023, os orgdos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de imdveis, observados
0S5 seguintes modelos:

1. Locagdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial,
recepgdo, vigildncia, controle de acesso, entre outros;

2. Locagdo com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servicos para a sua
operacao e manutencio, como limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigilancia, controle
de acesso, entre outros; e

3. Locagdo built to suit — BTS: o locador procede 3 prévia aquisicdo, construgdo ou
substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo
pretendente 3 locacdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condicdes
livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na
Lei Federal n? 8.245, de 18 de outubro de 1991,

6.4 — Conclusdo:

Em suma, diante da apreciacado das solugbes elencadas: conclui-se que:

A solugdo de alinea ‘c’ continua sendo 3 que melhor atende a Administracio no momento.
O servico de locacdo de imdvel enquadra-se como servico continuado, pois tem por objetivo
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do érgdo e sua
contratacdo deve estender- se por mais de um exercicio financeiro. Sob a egide da Lei n®
14.133, de 2021, e o Decreto Municipal n? 2424, de 28 de dezembro de 2023, os orgaos e as
entidades poderdo firmar contratos de locagdo de imdveis,

7 - DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (art. 18, 12, VI):

7.1 De acordo com os resultados estatisticos obtidos no modelo, o imdvel avaliado em
valores de VALOR LIMITE INFERIOR RS 3.404,73 (trés mil, quatrocentos e quatro reais, e
setenta e trés centavos) a VALOR DO LIMITE SUPERIOR de RS 4.168,88 (quatro mil, cento e
sessenta e oito reais e oitenta e oito centavos).

7.2. A verificacdo de mercado foj conduzida por meio de laudo técnico de avaliacio ne
09/2025, com o objetivo de garantir 2 adequagdo e a competitividade dos valores
praticados, assegurando a conformidade com os principios da economicidade e da eficiéncia

na contratacdo.
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8 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 18, §1¢2, viI):

8.1 - O imével a ser locado deverg, obrigatoriamente, atender 205 requisitos estabelecidos
conforme no laudo de avalicdo técnica;

a) Area construida total 1.804,53 m? em Gnico imével concluido.

b) Considerando que o IPTU é uma obrigacdo propter rem, ou seja, vinculada 3 propriedade,
deverdo ficar a cargo da LOCADORA.

c) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade.

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢cdes previstas na NER 9050 e
Lei n2 10.098, de 2000.

e) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e Pessoas na data da celebracio do
contrato de locacdo.

f) Instalagées hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devers ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e vilvulas deverdo estar em
perfeitas condicées de utilizagdo, devidamente atestadas.

g) Escadas e/ou rampas (caso tenha) com largura igual ou Superior a 1,20 m, com corrim3os
instalados, sinalizagdo e iluminacio de emergéncia.

h) Imével em perfeitas condigdes de uso, em especial atencdo as normas que regem as
instalacbes de prevencdo e combate 3 incéndio.

i} Auséncia de trincas ou fissuras Que comprometam ou venham a Ccomprometer a seguranga
da

estrutura.

i) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

k) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamenta de fechaduras.

I} Para iméveis com mais de um pavimento, deve ter 3 disponibilizagdo de elevador ou
similar,

m) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecio deverio eéstar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével.

n) Devera o sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel estar em
perfeitas

condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

o) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para
manutencdo dos padries de Seguranca exigidos pelos drgdos de seguranca ficardo a cargo
da

LOCADORA, incluindo a renovacao anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros
relativo ao imovel, se exigido.

8.2 - A contratacio tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a2 partir da data de
publicagdo do instrumento contratual, nos termos do artigo 105 da Lej n® 14.133/2021, com
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possibilidade de pProrrogacdo conforme as disposigdes da Lei ne 8.245/91.8.3 - As demais
condigdes de execucdo do objeto serdo pPormenorizadas no Termo de Referéncia.

9 - JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO oU NAO DO OBIETO (art. 18, §19, vin)

9.1 - Nao haverd parcelamento do objeto, pois trata-se de servico continuado,

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, §1¢9, I1X):

10.1. Para dar continuidade ao funcionamento da Secretaria de Desenvolvimento, que
necessitam de instalacdes amplas, que comporte todo 0 abastecimento e atividades
finalisticas, deste, o que, sob a exige legal ¢ obrigagdo do gestor municipal, podendo, caso
ndo seja atendida 3 determinagio legal, ser penalizado.

10.2. Com a locagdo do imével pretende-se estabelecer condicdes favordveis e adequadas
para atender as necessidades basicas de funcionamento da Secretdria de Desenvolvimento
Agrario.

a) Garantir as minimas condi¢des de alocacio de méveis € agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento:

c) Nao paralizacdo das atividades esséncias desenvolvidas pela administracio publica.

d) Eficdcia e agilidade no Processo decisério administrativo da pasta;

e) Planejamento e controle de recursos humanos, espaco fisico equipamentos:

11 - DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CONTRATAGAO (art. 18, §1¢2, X)

11.1 Néo se vislumbram qualquer necessidade de adequacdo do objeto, visto que, conforme
Laudo Técnico de Avaliagdo/Completo ne 09/2025, o estado de conservacdo do bem se
encontra como exigido pela administracio e pela legislacdo vigente, onde nio serio
necessarias adaptacées neste primeiro momento.

12 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES QUE POSSAM IMPACTAR
TECNICA E/OU ECONOMICAMENTE NAS SOLUCOES APRESENTADAS (art. 18, §19, X1)

12.1. Dependendo do modelo de locacdo adotado, conforme decisio a ser instruida
posteriormente, cabers:

a) A LOCATARIA, providenciar a execucdo das reformas e adaptacdes no imével, proceder
Com as contratacdes referentes 3 mudanga, recebimento e instalacdo dos equipamentos e
mobilidrios, entre outros, caso necessario;

b) A LOCADORA, realizar as adequagdes que se fizerem necessarias no imovel anteriormente

a ocupacio, sem custos para a LOCATARIA, caso necessario:

13 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS QUE
PODEM SER ADOTADAS (art. 18, 812, X11)
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13.1 -A realizacio das atividades da Secretaria de Desenvolvimento Agrério, ndo poderd
causar qualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental.

Impacto  Ambiental: Qualquer alteracdo das
Ppropriedades fisica- quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matérig
ou energia resultante das atividades humanas que,
direta ou indiretamente, afetam a saude, a
Seguranca e o bem-estar da populagdo, as
atividades socigis e econdémicas, a biota, as
condigdes estéticas e sanitdrias do meio ambiente,
enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

13.2. A eventual adequacio do imovel, para atendimento as exigéncias e as necessidades da
Secretaria De Desenvolvimento Agrario, considera possiveis intervencdes fisicas, tais como:
reforma, reparos, demoligées, ou instalacées novas e complementares, com uso de produtos
& materiais geradores de residuos da construcado civil. Residuos da construcao civil.

Residuos de construcéo civil: séo os provenientes de
construgdes, reformas, reparos e demoligées de
obras de construgdo civil, e os resultantes da
preparagio e da escavacio de terrenos, tais como:
tijolos, blocos cerdmicos, concreto em geral, solos,
rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e
compensados, forros, argamassa, gesso, telhas,
pavimento asfdltico, vidros, pldsticos, tubulagées,
fiagéo elétrica etc., comumente chamados de
entulhos de obras, calica ou metralha.

13.3. O LOCADOR devera observar a legislagdo federal, estadual e municipal sobre o aspecto
de geracdo e destinacdo de residuos, bem como praticas sustentaveis na construcdo civil.

13.4. Deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequacées do imével, agregados
reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo
inferior em relagio aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de

formacdo correspondentes.

14 - DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO (art. 18, §1¢, X1n)

14.1 O presente estudo levantoy 0s elementos esséncias que irdo compor o processo e o
futuro Termo de Referéncia, sendo demostrado visvel a contratacdo da locagdo do imovel
para o funcionamento da Secretiria de Desenvolvimento Agririo.

14.2. Os custos estimados com limpeza e Seguranca, no imovel a ser alugado, estio previstos
e serdo realizados com recursos do municipio, proprios ou terceirizados,
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14.3. Sendo assim, declara-se pela VIABILIDADE da contratacdo, visto que, de acordo com as
razdes expostas neste Estudo Técnico Preliminar, a solugdo escolhida é a que melhor ira
atender as necessidades da Administracdo, considerado o problema a ser resolvido sob 3
Perspectiva do interesse publico.

Os documentos que embasaram o presente estudo se forem o caso, sao partes integrantes
do mesmo e seguem como anexo independentemente de sua transcricdo neste ETP.

Pacatuba/CE, 17 de Fevereiro de 2025.

JOSE ﬁriﬁlwn DE ALMEIDA

PRESIDENTE DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO
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